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Anexo 26

Diretrizes Sdcio-ambientais Minimas para Elaboragéo e Aprovagéo

do Tragcado Proposto

Introducéo

O presente Anexo estabelece as diretrizes minimas que deverdo ser
observadas pelas Proponentes na elaboracdo do Tracado Proposto , pela
Concessionaria na elaboracdo do Tracado Definitivo e pelo Poder
Concedente na aprovacgéo do Tragado Definitivo.

O presente Anexo apresenta, igualmente, a metodologia a ser observada
na avaliacdo do custo das Desapropriacbes e Reassentamento, com
vistas a realizacdo da Avaliagdo do Tracado Proposto e da Reavaliagdo
do Tracado Referencial

2. Diretrizes minimas socioambientais para elabora¢ 8o e aprovacao do Tracado

Definitivo

2.1. Na elaboracdo do Tracado Proposto a ser apresentado em sua
Metodologia de Execucdo , a Proponente devera observar, além dos
requisitos estabelecidos no PEF, as diretrizes minimas socioambientais
constantes do presente Anexo .

2.2. O tracado a ser proposto para o TAV Rio de Janeiro-Campinas devera
observar as seguintes regras:

2.2.1. Atravessar em tunel as seguintes areas:

(i) trecho compreendido entre Bardo de Maua até entrada no
Aeroporto Galedo, para evitar interferéncias com areas urbanas;

(i) trecho compreendido entre a saida do Aeroporto Galedo até
Rodovia Washington Luiz, para evitar impactos ambientais e
interferéncias aerondauticas; e

(iii) trechos com ocupacédo urbana densa nos municipios de Guarulhos,
S&o Paulo e Caieiras.

2.2.2. Minimizar as interferéncias em superficie com areas urbanas e peri-

urbanas, ndo causando deslocamento compulsoério potencial superior a
5.000 (cinco mil) unidades habitacionais e familiares;



Agéncia Nacional de

A N TT Transportes Terrestres

2.2.2.1. O indicador de deslocamento de que trata o item 2.2.2 acima
sera obtido pela soma das unidades habitacionais afetadas e do
namero de familias a serem reassentadas, utilizando a mesma base
de dados de ocupacdo urbana e os mesmos critérios de calculo
estabelecidos na metodologia constante deste Anexo;

2.2.3. Minimizar as interferéncias com remanescentes florestais, nao
causando desmatamento superior a 500 (quinhentos) hectares de
vegetacdo primaria ou secundaria, nos estagios médio ou avancado de
regeneracdo, sendo que este indicador serd calculado por meio do
mapeamento de remanescentes florestais sobre ortofoto, conforme
metodologia constante deste Anexo;

2.2.4. Minimizar as interferéncias com cursos de agua e com Areas de
Protecdo Permanente (APP), observadas as seguintes diretrizes:

@ o Tracado Proposto devera, prioritariamente, atravessar os fundos de
vale em viaduto, observando que a ponta do aterro de cada lado deixe
livre faixa de 30 m a 50 m (conforme a largura do curso de agua) para
recomposicdo ambiental da APP sob a estrutura, independentemente
da cobertura vegetal atual nas margens do rio;

(i) o Tracado Proposto ndo poderé atravessar em aterro, com drenagem
mediante bueiro, em mais de 15% dos cursos de agua interceptados.

2.2.5. Evitar interferéncias com instalacdes industriais de médio e grande
porte, sendo que, onde for inevitavel tais interferéncias, o Tracado
Proposto devera procurar afetar somente péatios e areas auxiliares que
nao inviabilizem a planta principal.

2.2.6. Nao causar qualquer interferéncia que impligue em realocacdo de
rodovia de pista dupla, estadual ou federal, mantida diretamente pelo
Poder Publico ou mediante concesséo;

2.2.6.1. Devera ser estabelecido o greide do TAV Rio de Janeiro-
Campinas em cota tal que facilite a realocacéo de rodovias de pista
simples, estradas vicinais e vias locais interrompidas pelo TAV Rio
de Janeiro-Campinas .

2.2.7. Evitar interferéncias com ferrovias;

2.2.7.1. Caso o Tracado Proposto utilize, no municipio de Campinas, a faixa de
dominio da ferrovia de carga da operada pela empresa América Latina
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Logistica - ALL, o projeto de engenharia deverd prever a implantagédo de
estrutura compacta para abrigar a Linha do TAV e a Linha da ALL, em
aterro ou trincheira com muros laterais de contenc¢éo, de forma a manter a
ferrovia de carga e ndo afetar as ruas e construcdes adjacentes a faixa
ferroviaria. A nova estrutura ferroviaria devera respeitar as passagens
viarias superiores e inferiores, existentes e previstas, com as respectivas
larguras e gabaritos requeridos pela Prefeitura de Campinas.

2.2.8. Utilizar muros de contencdo em taludes laterais de corte ou aterro,
sempre que esse dispositivo permitir a reducao significativa da afetacéo
de areas lindeiras, principalmente estradas, cursos de &gua, faixas de
APP, ruas e ocupacdes urbanas, industrias etc.;

2.2.9. Nao causar qualquer interferéncia em areas de mangue na Baia da
Guanabara;

2.2.10.Evitar qualquer passagem em aterro sobre &reas de véarzea. As
passagens em aterro sobre areas de varzeas somente serdo admitidas
guando comprovadas a impossibilidade ou relevante inadequacao técnica;

2.2.10.1. A travessia de areas de varzea devera ser feita em viaduto, com
altura livre sob a estrutura que atenda o gabarito de vias navegaveis
e 0 gabarito das estradas e vias locais existentes de acesso a areas
de producéo rural.

2.2.10.2. Evitar a passagem pela varzea do rio Paraiba do Sul, ou com
menor interferéncia possivel.

2.2.11. Evitar a passagem pela APA do Banhado no municipio de Sdo José
dos Campos.

2.2.12. Nao causar interferéncia com o Parque Estadual de Itaberaba,
conforme estabelecido pelo Decreto n° 55.662, de 30 de margo de 2010,
do Estado de Sao Paulo.

2.2.13. Promover articulacdo no sentido de apurar e atender, dentro do
possivel, recomendacgfes e/ou reivindicagbes das prefeituras municipais
no sentido de evitar ou minimizar impactos sobre areas urbanas, parques
municipais e areas de interesse para preservacao.

2.2.14. Nao causar qualquer interferéncia em unidades de conservagdo do
grupo Unidades de Protecdo Integral, nem em Unidades de Uso
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Sustentavel, exceto em Area de Protecdo Ambiental (APA) e Reserva
Particular de Patriménio Natural (RPPN).

2.2.15. Onde for inevitavel interferéncias diretas em APA e RPPN, evitar que o
tracado afete macicos de vegetacdo, nascentes, cursos de agua e outros
setores de maior valor ambiental.

2.3. O Poder Concedente somente aprovara o Tracado Proposto se estiver em
conformidade com as diretrizes minimas arroladas no presente Anexo .

2.4. Na Metodologia de Execucdo a Proponente deverd indicar objetivamente
eventuais inobservancias as diretrizes minimas arroladas no presente Anexo,
fornecendo justificativa técnica e comprovacao da impossibilidade ou relevante
inadequacdo técnica de atendimento da diretriz.

3. Metodologia de Avaliagdo do Custo das Desapropri  acOes e Reassentamento
3.1. Area afetada por desapropriagéo
3.1.1. A Estimativa de Custo de Desapropriagdo e Reassentamento
considerard o requerimento das seguintes areas para desapropriacdo e
constituicdo da faixa de dominio:
» Trechos em superficie (em corte ou aterro): a faixa compreendida entre os
offset dos taludes laterais de corte ou aterro, acrescida de faixa marginal de

11m de cada lado;

« Trechos em viaduto: projecdo do tabuleiro, acrescido de faixa marginal de 11m
de cada lado;

e Trechos em tunel: ndo se considerara previsao para desapropriacao.

3.1.2. Os guantitativos de area afetada pelo Tracado ndo deverdo incluir as
areas requeridas para:

« Implantacdo de estacdes e instalacdes acessoérias: acessos, estacionamentos
e a extensa caixa para construcdo das plataformas e AMVs em vala a céu
aberto ou vala invertida (nesses setores o tragado indica tunel, sem custo de
desapropriacao).

¢ Oficinas, Patios e instalacGes de manutencao.
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3.2.

Relocacdo de infra-estrutura afetada e reurbanizacdo de faixas urbanas
atravessadas em diagonal, que podem requerer areas adicionais.

Areas de apoio as obras que devam ser mantidas, de forma permanente, como
acessos de servico para manutencao.

Pocos de acesso ao longo de tuneis em area urbana, provavelmente seréo
transformados em pocos de ventilacgdo e saida de emergéncia
subseglentemente.

Eventuais areas que precisem ser adquiridas para executar plantios
compensatorios.

Mapeamento do uso e ocupacao do solo urbano

3.2.1. O mapeamento do uso do solo urbano devera utilizar interpretacdo de
imagens / fotos aéreas e delimitagcdo de zonas com padrdes uniformes de
ocupacao.

3.2.2. Deverdo ser utilizadas imagens de satélite extraidas do software
Google Earth Pro® para faixa de 20km de largura, e posterior ajuste
baseado em ortofotos para faixa de 2km de largura.

3.2.3.  No intuito de dirimir eventuais davidas sobre os tipos de ocupacao,
serdo utilizadas simultaneamente as imagens diretas do software Google
Earth Pro® em escala de até 1:1250, acompanhada de informacbes a
respeito de instalacbes e equipamentos disponibilizada pelo site
www.wikimapia.org.

3.2.4. Deverdo ser consideradas informacdes obtidas junto a prefeituras e
com o material recebido das municipalidades.

3.2.5. A classificacdo de é&reas para desapropriacdo devera ter como
objetivos

estabelecer zonas com valores relativamente homogéneos em termos de
custos de indenizacdo das construgbes, por unidade de area geografica
afetada pelo tracado;

fornecer um referencial para avaliar o impacto da passagem do tracado por
areas urbanas, em termos de populacao afetada, perfil socioecondémico e custo
de relocacao e indenizacdo das construcdes afetadas.



Agéncia Nacional de

A N TT Transportes Terrestres

3.2.6. As categorias de ocupagao urbana deverdo ser definidas em termos
de padrdes socioecondmicos e, dentro deles, por densidade de ocupacao.
Os padrbes na avaliacdo serao:

Favela (Fav). Aglomerado informal, sem organizagao da ocupag¢ao em quadras
e lotes, com apenas vielas de acesso, geralmente localizado em &reas

impréprias a ocupacdo (encostas ou margens de corregos) e com altissima
densidade.

Baixa renda. Padrao caracterizado pela ocupacéo formal em bairros populares,
com quadras e ruas bem estabelecidas, embora muitas vezes elas ndo sigam
um desenho uniforme e carecam de asfalto; predominio de autoconstrucéo, em
geral com lajes de concreto ou telhas de zinco; lotes pequenos, estreitos,
porém bem delimitados dos lotes vizinhos. A ocupacdo de baixa renda devera
dividida em trés tipos conforme a densidade de ocupacao:

Baixa renda / Baixa densidade (R4). Padrdo caracteristico das areas de
expansao urbana nas periferias, com quadras e ruas abertas, mas ainda
com menos da metade (20-40%) dos lotes ocupados;

Baixa renda / Média densidade (R1). Padrdo caracteristico de areas de
expansao urbana em fase de consolidagdo, com porcentagem significativa
(50-70%) dos lotes ocupados, mas apresentando ainda bastantes lotes
vazios e alguns vazios maiores.

Baixa renda / Alta densidade (R2). Padréo caracteristico das periferias das
metrépoles, com ocupacdo quase total (90-100%) dos lotes.

Média renda. Padréo caracteristico de bairros de classe média-média e média-
baixa, com ocupacdo regular das quadras, ruas em geral asfaltadas; lotes e
casas em geral maiores que os de bairros de baixa renda; predominio de casas
com telhas vermelhas, em muitos casos geminadas, ou com lajes de concreto,
mas com formas mais regulares que nos bairros de baixa renda. A ocupacgéo
de média renda devera ser dividida em trés tipos conforme a densidade de
ocupacao:

Média renda / Baixa densidade (R10). Padréo tipico de areas de expanséo
urbana de padrdo médio, ainda com baixa ocupacdo (20-40% dos lotes
ocupados), ou chacaras de padrao relativamente simples.

Média renda / Média densidade (R7). Padrdo caracteristico de areas de
ocupacao consolidada, mas onde ainda se observam lotes vazios e alguns
vazios maiores.
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Média renda / Alta densidade (R3). Padrdo caracteristico de é&reas de
classe média com quase todas as quadras e quase todos os lotes
ocupados.

Média-Alta Renda. Padrdo caracteristico de bairros de classe média alta e, em
geral, de populacdo de alto poder aquisitivo. Esta categoria devera dividida em
dois tipos, conforme a densidade de ocupacéo:

Chécaras (C). Ocupacao de baixa densidade, com casas de bom padréo,
pomares, areas de recreio e as vezes piscina.

Média-Alta renda / Alta densidade (R5). Ocupacéo tipica de bairros de bom
padrdo, em &reas centrais ou areas valorizadas das cidades, com casas
grandes, em lotes de 250-300 m?, em geral com dois pavimentos; os lotes
estdo praticamente todos ocupados.

Altissima Renda. Padréo caracteristico de condominios fechados de luxo e
mansdes. Esta categoria deverd ser dividida em trés tipos, conforme a
densidade de ocupacao:

Condominios (R6). Condominios (em geral fechados) com lotes grandes
(1500-3000 m?), com casas de altissimo padrdo, em geral com piscina.
Exemplo: na regido de Valinhos e Vinhedo.

Altissima renda / Média densidade (R8). Bairros de padrdo muito alto em
area urbana, com lotes grandes (500-1500 m?) e ocupacéo ainda parcial
dos lotes. Exemplo: bairro de Penteado, em Campinas.

Altissima renda / Alta densidade (R9). Bairros de padrao muito alto em area
urbana, com lotes grandes (500-1500 m? e ocupagéo total dos lotes.
Exemplos: Jardim Europa e bairros “city” em Séo Paulo.

3.2.7. Outros tipos caracteristicos de ocupacao urbana sdo os seguintes:

Conjunto Habitacional Horizontal (CH). Conjuntos uniformes de casas, coladas
umas nas outras ou com pequenos recuos laterais, distribuidas em quadras
com ruas asfaltadas e infra-estrutura. Em geral, os conjuntos sédo habitados por
populacdo de renda média ou média-baixa.

Conjunto Habitacional Vertical (CHV). Conjuntos de prédios de 4 a 5
pavimentos, com blocos uniformes de apartamentos distribuidos em quadras
com ruas asfaltadas e infra-estrutura. Em geral, os conjuntos sédo habitados por
populacdo de renda média-baixa ou baixa.
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« Verticalizacdo (V1). Areas com um namero significativo de prédios de
apartamentos ou prédios comerciais, com mais de 10-12 andares. Ocorrem
nas areas centrais das cidades e centros regionais nas metropoles. Em geral, a
ocupacédo das quadras e lotes é quase que total, e essas areas sdo habitadas
por populacéo de renda média a média-alta.

« Industrial (I). Areas com predominio de galpdes, plantas industriais, distritos
industriais, depdsitos, centros de distribuicdo ou instalacdes similares de
grande porte.

« Misto Residencial — Industrial (RI). Areas com importante ocupaco industrial,
intercalada com bolsdes residenciais. A predominancia de um ou outro tipo de
ocupacdo é variavel conforme o setor (70%-30% ou 30%-70%, por exemplo).

« Institucional (IN). Areas de grande extensdo ocupadas por clubes,
universidades, instalacdes militares, etc.

« Infra-estrutura (IE). Areas extensas ocupadas por aeroportos, terminais de
transporte, estadios, parques urbanos, cemitérios, etc.

3.3. Poligonos em solo urbano

3.3.1. Os poligonos que representam as zonas homogéneas em termos de
uso urbano serdo desenhados de forma justaposta (sem sobreposicdo
entre eles), respeitando os limites municipais (mesmo nos casos de
conurbacdo, com 0 mesmo tipo de ocupacdo a ambos lados da divisa
municipal), e cobrindo todas as areas urbanas, periféricas e peri-urbanas
existentes no corredor de 20km de largura.

3.3.2. Ficardo de fora do mapeamento: (i) as areas rurais; e (ii) as faixas que
contém as rodovias principais, as quais receberam um tratamento
especifico.

3.3.3. O mapeamento realizado do uso do solo urbano constitui uma
classificagdo “macro” ou agregada dos tipos de ocupacdo predominante,
em escala de bairro.

3.4. Custos de indenizacao de construcdes e benfeitorias em areas urbanas

3.4.1. Para a estimativa dos custos de indenizagdo das construgbes e
benfeitorias existentes em zona urbana e custos de reassentamento de
populacdo de baixa renda, as normas de avaliacdo deverdo considerar:
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(1) os fatores ligados a localizacdo que refletem no custo da terra nua;

(i) as construcbes e benfeitorias definidas pelo seu padréo e caracteristicas
construtivas.

3.4.2. O custo de aquisicdo da terra nua (variavel com a localiza¢éo) devera
ser considerado em separado, e as constru¢des existentes em zona
urbana deverdo ser avaliadas com base em critérios uniformes em todo o
corredor.

3.4.3. O custo de indenizacdo correspondera ao valor unitario médio das
construcdes existentes em cada poligono, e devera ser expresso em R$
por m2 de area geografica (AG) bruta do poligono, incluindo é&reas
publicas ocupadas com sistema viario, pracas e &reas institucionais,
terrenos particulares vazios e demais particularidades da ocupacédo
urbana.

3.4.4. A quantificacdo do custo de indenizacdo em cada tipo de zona basear-
se-4 na seguinte férmula:

Custo (R$ / m? AG) = Densidade x Valor de Mercado

Onde:

i Densidade = Densidade de area total construida, em m? de area construida
(AC) por m?* de AG; e

ii. Valor de Mercado = Valor médio de mercado das constru¢des nesse tipo de
zona, em R$ por m* de AC.

3.4.5. Para cada tipo de zona, a densidade de area total construida sera
estimada por observacgédo visual na imagem de satélite de varios exemplos
representativos desse padrao de ocupacéo, além de célculos auxiliares, e
sera determinada como produto de trés fatores:

» Fator 1 (Q/AG): Proporgdo de area de quadras em relagdo a area geogréfica
total. Descontada, fundamentalmente, a &rea ocupada com o sistema viario
(ruas e calcadas), pracas e eventuais areas ndo subdivididas englobadas no
poligono. A area de quadras resultante (Q) representa a fracdo da area
geografica disponivel de forma liquida para edificagdes, do alinhamento predial
para dentro do lote.
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Fator 2 (Oc.Q): Fator de ocupagéo das quadras. Representa a fracdo da area
de quadras ocupada com lotes que tém construcdes, descontados os lotes
vazios. O produto Fator 1 x Fator 2 representa a fracdo de [area de terreno dos
lotes com construgBes] em relagéo a AG total.

Fator 3 (Oc.L): Fator de ocupacéo dos lotes. Representa a relacdo entre a area
construida e a area de terreno, no conjunto dos lotes efetivamente ocupados.
Pode ser menor que 1, no caso de predominio de casas térreas, com recuos,
quintal, etc.; proximo de 1 (predominio de casas de 125 m® de AC em lotes de
5m x 25m); e maior que 1 no caso de alta densidade de constru¢ao nos lotes.

Assim:

Densidade (m? AC / m? AG) = [Q/AG] x [Oc.Q] x [Oc.L]

3.5. Valor Unitério

3.5.1. O valor unitario de mercado das constru¢des sera estimado com base
nos critérios de valoracdo do Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias
de Engenharia — IBAPE, como segue:

Valor de mercado da construcdo (R$/m? AC) = Coeficiente IBAPE x [CUB, tipo RgN]

3.5.2. O padrao construtivo predominante das edificagbes sera avaliado
mediante observacao visual na imagem de satélite e enquadrado em uma
das classes e padrées de edificacdo do IBAPE. A Tabela do IBAPE
fornece o respectivo Coeficiente de valor da edificacéo, relativo ao Custo
Unitario Bésico da construcdo (CUB) para o tipo R8N, publicado pelo
SINDUSCON-SP (Sindicato da Industria da Construcdo Civil de Sao
Paulo).

3.5.3. Sera considerado o CUB para o tipo R8N para o Estado de S&o Paulo,
cuja metodologia baseia-se em pesquisas feitas na Regido Metropolitana
de Sé&o Paulo.

3.5.4. Deverdo ser levadas em conta as seguintes caracteristicas da
metodologia do IBAPE:

A metodologia abrange imdveis residenciais (barraco, casa e apartamento, em
todo o espectro de padrdes construtivos, desde barracos rusticos até
mansoes), edificios comerciais e de escritérios (também em toda a gama de
padrdes), e galpdes para fins comerciais e industriais, em varios padrdes.
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* A metodologia utiliza como referéncia o custo de construgéo, variavel més a
més em funcado das variacBes de custo dos insumos. Como resultado, o IBAPE
fornece o valor médio de mercado do m? de edificacdo, para aquele tipo e
padrao construtivo (excluido o valor do terreno).

3.5.5. Nao sera considerada a depreciacdo dos imdveis na estimativa, pois
se considera que a indenizacdo pela relocacao involuntaria da populacao
deve tomar por base o custo de reposi¢do da moradia afetada, no mesmo
padrao anterior como minimo, sem descontar a deterioracdo normal pelo
uso, de forma a assegurar que, com a indenizacdo, a familia possa
adquirir no mercado um imovel pelo menos equivalente aquele que tinha.

3.5.6. Sera considerado que os imoveis colocados a venda no mercado
passam antes por pequenos consertos e pintura, de modo a “remover” o
desconto no preco por obsoletismo e estado de conservagéao.

3.5.7.  Nas zonas com ocupag0Oes regulares de baixa renda, considerar-se-a
que um certo percentual das familias € constituido por ndo-proprietarios —
inquilinos, moradores em iméveis cedidos, moradores que construiram
suas casas em terrenos de terceiros, entre outras tipologias de situacdes
de familias que ndo fazem jus a indenizacdo em processos de
desapropriacdo. Esse percentual € de 100% no caso de favelas. O
tratamento compensatério pelo deslocamento involuntario para essas
familias é o reassentamento.

3.5.8. Nas zonas de baixa renda, o valor de indenizacdo das construcbes
serd acrescido do custo do reassentamento, estimado com base no
possivel percentual de familias nessa situagéo (10%-30%-55% do total) e
no custo total por familia em processos de reassentamento urbano, valor
préximo do custo de indenizagéo de casas de padrdo proletario.

3.5.9. A Tabela 1 documenta a aplicagdo da metodologia para estimativa do
custo de indenizacdo e reassentamento em cada tipo de zona urbana e os
valores adotados na avaliagcdo do Tracado Referencial. Ressalta-se que
estes valores tém como base dados levantados & época dos estudos e
serdo atualizados.

3.5.10. O custo para a tipologia Rl (Misto — Residencial e Industrial) foi
estimado como a média aritmética dos valores calculados para seus
componentes: area industrial e area residencial de baixa renda e alta
densidade.

3.6. Custos de desapropriacéo de terras



Agéncia Nacional de

A N TT Transportes Terrestres

3.6.1. O mapeamento do prec¢o da terra nua (em R$/m2) sera elaborado de
forma agregada, por grupos de municipios e de acordo com o uso do solo
predominante.

3.6.2. Nas areas urbanas, os tipos de usos serdo agregados nas seguintes
categorias:

« Areas de expansdo urbana de baixa renda;
« Areas de baixa renda, de urbanizac&o consolidada (de média densidade);
« Areas urbanas de baixa renda e alta densidade;
» Areas urbanas de renda média e alta, de média e alta densidade;
« Areas com ocupacéo vertical consolidada;
» Condominios de alto padréo;
* Chéacaras;
« Areas industriais.
3.6.3. As areas rurais serdo mapeadas em duas categorias:

« Areas rurais proximas das areas urbanas, potencialmente loteaveis para usos
urbanos ou chacaras de lazer;

» Areas rurais mais distantes, de menor valor.

3.6.4. A Tabela 2 documenta os precos unitarios da terra adotados no
Tracado Referencial para cada tipo de zona urbana e rural, por grupo de
municipios com base em dados levantados a época dos estudos.
Ressalta-se que estes valores serdo atualizados.

Metodologia a ser Aplicada para Reavaliagdo do C  usto das Desapropriacbes
e Reassentamento no Tracado Referencial, e Avaliacd o0 do respectivo Custo
no Tracado Proposto

4.1.1. A reavaliacdo do custo das Desapropriacbes e Reassentamento no
Tracado Referencial e no Tragado Proposto levara em consideracao:
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Verificagdo, mediante levantamentos por amostragem, dos pregos de mercado
da terra e constru¢des nos bairros atravessados pelo tracado;

Utilizac&o de valor atualizado do CUB;

Verificagdo, mediante levantamentos por amostragem, dos pregos de mercado
da terra em area rural, nos municipios e setores atravessados pelo tragado;

Consideracdo particularizada das interferéncias com estabelecimentos
industriais (area de construcdes efetivamente afetada ou inviabilizada);

4.1.2. Novos levantamentos e verificagdes de campo serdo realizados para
execugdo da metodologia de avaliacdo dos tracados, com 0 mesmo grau
de desagregacao e critérios de amostragem, de forma a dar tratamento
equivalente a ambos tracados.
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Tabela 1 — Estimativa do Custo de Indenizagéo de Co

nstrucdes em Areas Urbanas

Densidade de Ocupacgéo Padréo Construtivo (IBAPE) Casa Tipica
Padréo de Ocupacdo Urbana  $igla aG | 0ca | ocl | mPaciha TipoloE;ia Coef. |CUB Preco Unit. [N° casas AC Preco
Padrao IBAPE RgN R$/m2AC | / ha AG m? R$

Baixa renda / Baixa densidade R4 70% 30% 60% 1260|Casa P. Rustico/Proletario 0,492 | 804,78 395,95 13 96,92 38.376,86
Baixa renda / Média densidade R1 70% 70% 90% 4410|Casa P. Proletario 0,576 | 804,78 463,55 38 116,05 53.796,58
Baixa renda / Alta densidade R2 80%)| 100%| 120% 9600|Casa P. Proletario 0,576 | 804,78 463,55 55 174,55 80.911,12
Favela Fav 150

Média renda / Baixa densidade R10 70% 30% 80% 1680[{Casa P. Simples/Médio 1,210 | 804,78 973,78 13 129,23 125.842,83
Média renda / Média densidade R7 70% 86%)| 100% 6020|Casa P. Médio 1,386 | 804,78 1.115,43 25 240,80 268.594,36
Média renda / Alta densidade R3 80% 95%| 130% 9880|Casa P. Médio 1,386 | 804,78 1.115,43 50 197,60 220.408,00
Chacaras C 60%| 30% 20% 360|Casa P. Superior 1,776 | 804,78 1.429,29 1| 360,00 514.544,14
Média-Alta renda / Alta densidade R5 70%| 100%| 120% 8400[Casa P. Superior 1,776 | 804,78 1.429,29 22| 381,82 545.728,63
Condominios R6 60% 50% 50% 1500|Casa P. Luxo 3,000 | 804,78 2.414,34 2 750,00 | 1.810.755,00
Altiss. renda / Média densidade R8 75% 60% 40% 1800|Casa P. Luxo 3,000 | 804,78] 2.414,34 3 600,00 | 1.448.604,00
Altiss. renda / Alta densidade R9 80% 90% 80% 5760|Casa P. Luxo 3,000 | 804,78] 2.414,34 4| 1.440,00 | 3.476.649,60
Conj. Habitacional Horizontal CH 75%| 100%| 100% 7500[{Casa P. Simples 1,056 | 804,78 849,85 60| 125,00 106.230,96
Conj. Habitacional Vertical CHV 65%| 100%| 145% 9425|Apto. P. Simples sem elev. 1,266 | 804,78 1.018,85 130 72,50 73.866,73
Verticalizacdo V1 75%| 100%| 200% 15000]Apto. P. Superior com elev. | 2,406 | 804,78 1.936,30 100; 150,00 290.445,10
Industrial [ 80%]| 100% 80% 6400|Galpao P. Médio 1,326 | 804,78 1.067,14

Institucional IN 4000]|Apto. P. Médio sem elev. 1,746 | 804,78 1.405,15

Infra-estrutura IE 2000 1,746 | 804,78 1.405,15
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Padr@o de Ocupacao Urbana

bigla

Custo de Indenizacio (R$/m °AG)

Adicional Reassentame  nto

Basico - Total Adotado
% fam. C. Unit.  [Subtotal
Baixa renda / Baixa densidade R4 49,89 55%| 55.000,00 39,33 89,21 90,00
Baixa renda / Média densidade R1 204,43 35%| 55.000,00 73,15 277,58 280,00
Baixa renda / Alta densidade R2 445,01 35%| 55.000,00 | 105,88 550,89 550,00
Favela Fav - 100%| 55.000,00 | 825,00 825,00 825,00
Média renda / Baixa densidade R10 163,60 10%| 55.000,00 7,15 170,75 170,00
Média renda / Média densidade R7 671,49 670,00
Média renda / Alta densidade R3 | 1.102,04 1.100,00
Chéacaras C 51,45 50,00
Média-Alta renda / Alta densidade R5 | 1.200,60 1.200,00
Condominios R6 362,15 360,00
Altiss. renda / Média densidade R8 434,58 435,00
Altiss. renda / Alta densidade R9 | 1.390,66 1.390,00
Conj. Habitacional Horizontal CH 637,39 640,00
Conj. Habitacional Vertical CHV 960,27 960,00
Verticalizagdo V1 | 2.904,45 2.900,00
Industrial [ 682,97 |Equipamentos: +75% 1.200,00
Institucional IN 562,06 560,00
Infra-estrutura IE 281,03 280,00
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Tabela 2 — Estimativa do Preco da Terra. Valores ad

otados, por tipo de ocupacao predominante

Grupo de Municipios Ul uz2 U3 U4 us U6 u7 us U9 ui10
Vertical Alta Média | Baixa |Chécara |Expans |Industri | Institu- | Rural Rural
consoli | Renda | Renda | Renda s ao al cional |Loteavel

d. Urbana

G1. Campinas 1200 700 300 100 120 40 200 250 20

G2. Cabrelva, Campo Limpo Pta., Francisco

Mo_rato, Franco da R(_)c,ha, Hort_olandla_l, Indalatyba, 500 300 200 50 60 20 200 200 20 2

Itatiba, Itupeva, Jundiai, Louveira, Valinhos, Varzea

Pta., Vinhedo

G3. Barueri, Caieiras, Cajamar, Carapicuiba,

Osasco, Pirapora do Bom Jesus, Santana de 500 200 100 100 20 200 20 1

Parnaiba

G4. Sao Paulo 2000 1000 300 100 150 60 300 300 20

Gb5. Aruj4, Ferraz de Vasconcelos, Guararema,

Guarulhos, Igarata, Itaquaquecetuba, Mairipora, Moji 1000 600 200 80 100 25 150 200 10 1

das Cruzes, Po4a, Santa Isabel, Suzano

G6. Jacarei 200 160 80 70 20 200 160 10

G7. Sao José dos Campos 1000 300 300 100 100 20 250 300 15

G8. Cagapava, Pindamonhangaba, Potim, Taubaté, 200 200 180 80 20 20 150 180 5 1

Tremembé

G9. Aparecida, Areias, Bananal, Cachoeira Pta.,

Canas, Cruzeiro, Guaratingueta, Lavrinhas, Lorena, 200 150 60 50 15 150 150 5 1

Queluz, Roseira, Silveiras

G10. Barra do Pirai, Barra Mansa, Itatiaia, Mendes,

Paracambi, Pinheiral, Pirai, Porto Real, Quatis, 700 200 150 60 70 15 100 150 10 1

Resende, Volta Redonda

G11. Belford Roxo, Duque de Caxias, Itaguai,

Japeri, Mesquita, Miguel Pereira, Nilopolis, Nova 1200 80 20 150 200 15 1

Iguacgu, Queimados, Sdo Jodo de Meriti, Seropédica
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G12. Rio de Janeiro

2000

300

100

40

250

300

20

G13. Eng. Paulo de Frontin, Passa-Vinte, Rio Claro,
Valenca

Valores em R$/m 2.




