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Anexo 9

Aspectos Socioambientais e Econémicos do Tragado do

TAV Rio de Janeiro — Campinas

Introducéo

O Apéndice A do presente Anexo estabelece as diretrizes socioambientais minimas
que deverdo ser observadas pelas Proponentes na elaboracdo do Tragado
Proposto , pela Concessionaria na elaboracdo do Tracado Definitivo e pelo Poder
Concedente na aprovacao do Tracado Definitivo .

O Apéndice B do presente Anexo apresenta a Metodologia para Avaliacdo da
Estimativa dos Custos de Desapropriacdes utilizada na Reavaliacdo do Tracado
Referencial e que sera aplicada na Avaliacdo do Tracado Proposto , de modo a se
obter, respectivamente, o Valor de Reavaliacdo do Tracado Referencial e o Valor
da Avaliacao do Tracado Proposto
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Apéndice A

Diretrizes Socioambientais Minimas para Elaboracao e Aprovacéao do
Tracado Proposto

1. Na elaboracdo do Tracado Proposto a ser apresentado em sua Metodologia de
Execucédo , a Proponente devera observar, além dos requisitos estabelecidos no
PEF, as diretrizes socioambientais minimas constantes do presente Anexo .

2. O

tracado a ser proposto para o TAV Rio de Janeiro - Campinas devera

observar as seguintes regras:

2.1. Atravessar em tunel as seguintes areas:

2.2.

2.3.

i) trecho compreendido entre Bardo de Mauéa até a entrada no Aeroporto
Galedo, para evitar interferéncias com areas urbanas;

i)  trecho compreendido entre a saida do Aeroporto Galedo até a Rodovia
Washington Luiz, para evitar impactos ambientais e interferéncias
aeronauticas; e

iii)  trechos com ocupacédo urbana densa nos municipios de Guarulhos, Séo
Paulo e Caieiras.

Minimizar as interferéncias em superficie com &reas urbanas e peri-urbanas,
nao causando deslocamento compulsério potencial superior a 5.000 (cinco mil)
unidades habitacionais e familiares;

2.2.1. O indicador de deslocamento de que trata o item 2.2 acima sera obtido
pela soma das unidades habitacionais afetadas e do niumero de familias a
serem reassentadas;

Minimizar as interferéncias com remanescentes florestais, ndo causando
desmatamento superior a 500 (quinhentos) hectares de vegetacao primaria ou
secundaria, nos estagios médio ou avancado de regeneracdo, sendo que este
indicador serd calculado por meio do mapeamento de remanescentes florestais
sobre ortofoto;
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2.4.

2.5.

2.6.

Minimizar as interferéncias com cursos de agua e com Areas de Protecéo
Permanente (APP), observadas as seguintes diretrizes:

i) o Tracado Proposto deverd, prioritariamente, atravessar os fundos de
vale em viaduto, observando que a ponta do aterro de cada lado deixe
livre faixa de 30 m a 50 m (conforme a largura do curso de agua) para
recomposicdo ambiental da APP sob a estrutura, independentemente
da cobertura vegetal atual nas margens do rio;

i) o Tracado Proposto nao podera atravessar em aterro, com drenagem
mediante bueiro, em mais de 15% dos cursos de agua interceptados.

Os indicadores de impacto de deslocamento de populagéo, interferéncias com
remanescentes florestais e interferéncias com cursos de agua e APP serdo
calculados para o Tracado Proposto no PEF, considerando:

2.5.1. A poligonal 3D do eixo da obra;

2.5.2. A poligonal 3D do offset das obras de terra, de cada lado, e poligonais
3D das bordas do tabuleiro, para trechos em viaduto;

2.5.3. As faixas laterais ao offset e as bordas do tabuleiro, incluindo as faixas
requeridas de forma temporaria como areas de apoio durante a obra e
aquelas requeridas para uso permanente e que constituirdo a faixa de
dominio do TAV Rio de Janeiro - Campinas , com a largura especifica
indicada no projeto em cada trecho (néo sera utilizada, para este fim, a
largura tipica de 11 m de cada lado, adotada no Tragado Referencial );

2.5.4. Outras éareas consideradas necessérias para execug¢do das obras,
implantacdo das instalacbes do TAV Rio de Janeiro - Campinas e
constituicdo da faixa de dominio, incluindo as vias, estacdes, subestacdes
de energia, linhas de transmisséo, oficinas, pogcos de acesso a tuneis,
areas auxiliares, etc.

Evitar interferéncias com instalacGes industriais de médio e grande porte,
sendo que, onde for inevitavel tais interferéncias, o Tracado Proposto devera
procurar afetar somente pétios e areas auxiliares que nao inviabilizem a planta
principal.
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2.7. Nao causar qualquer interferéncia que implique em realocacdo de rodovia de
pista dupla, estadual ou federal, mantida diretamente pelo Poder Publico ou
mediante concessao;

2.7.1. Deverd ser estabelecido o greide do TAV Rio de Janeiro - Campinas
em cota tal que facilite a realocacdo de rodovias de pista simples,
estradas vicinais e vias locais interrompidas pelo TAV Rio de Janeiro -
Campinas .

2.8. Evitar interferéncias com ferrovias;

2.8.1. Caso o Tracado Proposto utilize, no municipio de Campinas, a faixa de
dominio da ferrovia operada pela empresa Ameérica Latina Logistica - ALL,
0 projeto de engenharia devera prever a implantacdo de estrutura
compacta para abrigar a linha do TAV Rio de Janeiro - Campinas e a
linha da ALL, em aterro ou trincheira com muros laterais de contencgéo, de
forma a manter a ferrovia operada pela ALL e ndo afetar as ruas e
construcdes adjacentes a faixa ferroviaria. A nova estrutura ferroviaria
deverd respeitar as passagens viarias superiores e inferiores, existentes e
previstas, com as respectivas larguras e gabaritos requeridos pela
Prefeitura de Campinas.

2.9. Utilizar muros de contengédo em taludes laterais de corte ou aterro, sempre que
esse dispositivo permitir a reducao significativa da afetacdo de areas lindeiras,
principalmente estradas, cursos de agua, faixas de APP, ruas e ocupacfes
urbanas, indUstrias etc.;

2.10. N&o causar qualquer interferéncia em areas de mangue na Baia da
Guanabara;
2.11. Evitar qualquer passagem em aterro sobre areas de véarzea. As

passagens em aterro sobre areas de varzeas somente serdo admitidas quando
comprovadas a impossibilidade ou relevante inadequacao técnica,

2.11.1.A travessia de areas de varzea devera ser feita em viaduto, com altura
livre sob a estrutura que atenda o gabarito de vias navegaveis e 0
gabarito das estradas e vias locais existentes de acesso a areas de
producéo rural.

2.11.2.Evitar a passagem pela varzea do rio Paraiba do Sul, ou com menor
interferéncia possivel.
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2.12. Evitar a passagem pela APA do Banhado no municipio de S&o José dos
Campos.

2.13. Nao causar interferéncia com o Parque Estadual de Itaberaba, conforme
estabelecido pelo Decreto n® 55.662, de 30 de marco de 2010, do Estado de
Sao Paulo.

2.14. Promover articulagdo no sentido de apurar e atender, dentro do
possivel, recomendacdes e/ou reivindicacbes das prefeituras municipais no
sentido de evitar ou minimizar impactos sobre &reas urbanas, parques
municipais e &reas de interesse para preservacao.

2.15. N&o causar qualquer interferéncia em unidades de conservacdo do
grupo Unidades de Protecdo Integral, nem em Unidades de Uso Sustentavel,
exceto em Area de Protecdo Ambiental (APA) e Reserva Particular de
Patrim6nio Natural (RPPN).

2.16. Onde for inevitavel interferéncias diretas em APA e RPPN, evitar que o
tracado afete macicos de vegetacdo, nascentes, cursos de agua e outros
setores de maior valor ambiental.

O Poder Concedente somente aprovard o Tracado Proposto se estiver em
conformidade com as diretrizes minimas arroladas no presente Apéndice.

Na sua Metodologia de Execucdo , a Proponente deverd indicar objetivamente
eventuais inobservancias as diretrizes minimas arroladas no presente Apéndice,
fornecendo justificativa técnica e comprovacdo da impossibilidade ou relevante
inadequacdo técnica de atendimento da diretriz.
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Apéndice B

Metodologia para Avaliagdo da Estimativa dos Custos das Desapropriagdes

1. Introducéo

O presente Apéndice apresenta a metodologia que serd utilizada para estimar os
custos de desapropriacdo da area requerida para implantacdo do TAV Rio de Janeiro
- Campinas com base no Tracado Proposto pela Proponente , com o propdsito
exclusivo de determinar a proporcdo de responsabilidades na participacdo do
pagamento dos Custos Reais de Desapropriacdo que excederem ao valor estipulado
na clausula 8.3 do Contrato de Concessdo , conforme previsto na clausula 8.4 do
Contrato de Concessdo . Essa metodologia € mesma que foi aplicada para
Reavaliacdo do Tracado Referencial

Estas informacdes permitirdo estabelecer o rateio entre a Concessionaria e o Poder
Concedente dos Custos Reais de Desapropriagdo que excederem o valor
estipulado na clausula 8.3 do Contrato de Concesséo

2. Metodologia a ser utilizada na Avaliacdo do Trag  ado Proposto

2.1. Premissas a adotar

O Tracado Proposto que serd objeto da aplicacdo da presente Metodologia de
Avaliacdo dos Custos de Desapropriagdo correspondera ao projeto apresentado
pela Proponente na sua proposta, consubstanciado em:

» Poligonal 3D do eixo da obra, especificando os trechos em superficie, viaduto e
tanel;

» Poligonais 3D do offset das obras de terra, de cada lado (discriminando cortes e
aterros), e

e Poligonais 3D das bordas do tabuleiro para os trechos em viaduto.

A Avaliagdo do Tragado Proposto  adotard as seguintes premissas principais,
seguindo critérios iguais ou similares aos adotados na Reavaliacdo do Tracado
Referencial :
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Considerar somente a area diretamente afetada pelo Tracado Proposto do
TAV Rio de Janeiro - Campinas nos trechos em superficie (em corte ou
aterro) e nos trechos em viaduto.

Desconsiderar os trechos em tunel; areas cuja desapropriacdo, servidao e/ou
ocupacao temporaria provavelmente serd necessaria para a instalacdo de
canteiros de obra, &areas de empréstimo e bota-fora; areas relativas a
instalacdo de caminhos de servico, estacbes do TAV Rio de Janeiro -
Campinas , oficinas de manutencao, patios de estacionamento de trens, pogos
de ventilacdo e saida de emergéncia, relocagdo de estradas interrompidas,
reurbanizacdo de zonas urbanas seccionadas, reassentamento de populagéo,
execucdo de plantios compensatorios, etc.; bem como a desapropriacdo de
remanescentes de imoveis sem viabilidade produtiva.

Utilizar o valor de mercado dos imoéveis como proxi do custo de
desapropriacao.

Estimar separadamente:

- o0 valor de mercado das terras afetadas , incluindo benfeitorias tipicas
agregadas a terrenos rurais, conforme o tipo de uso, e infra-estruturas
tipicas de terrenos urbanos, conforme o padrédo socioecondémico e o tipo de
ocupacao; e

— o valor de mercado das construgdes afetadas , de acordo com o padrdo
da construcao (independente da sua localizacdo), com base na Tabela do
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias em Engenharia de S&o Paulo —
IBAPE-SP.

Desagregar as informacdes até niveis compativeis com situacfes de razoavel
homogeneidade de precos unitarios.

Realizar o mapeamento das &reas afetadas com base em fotos aéreas e
imagens de satélite recentes, com resolucdo compativel com o objetivo do
trabalho.

Realizar pesquisas de precos de mercado de terras e imdveis ao longo de
trechos representativos das areas afetadas.

As informacdes que constam da base de dados utilizada para a Reavaliacdo do
Tracado Referencial ser&o aproveitadas na Avaliacdo do Tracado Proposto , desde
que elas sejam representativas das condi¢cdes das areas atravessadas pelo Tracado
Proposto .

2.2. Determinacio da Area das Terras Afetadas
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Os poligonos de desapropriacdo serdo delimitados no ambiente SIG — Sistema de
Informacgéo Georreferenciada do Projeto TAV Rio de Janeiro - Campinas , utilizando o
software ArcGIS 9.3, sobre as ortofotos fornecidas pela Engemap na etapa de Estudo
de Viabilidade, e imagens com maior resolucdo a serem extraidas do Google Earth
Pro®.

A “area afetada” a considerar para efeitos da Avaliacdo do Tracado Proposto  sera: o
limite do offset do talude de corte / aterro, ou a projecdo do tabuleiro de viaduto
relativa ao projeto definido para o Tracado Proposto , acrescido de faixa marginal de
11m de cada lado.

Nota: Para efeito da Avaliacdo do Tracado Proposto néo serdo consideradas as
faixas laterais ao offset e as bordas do tabuleiro, indicadas pela Proponente no PEF
como areas requeridas, seja de forma temporaria como areas de apoio durante a obra,
seja para uso permanente e que constituirdo a faixa de dominio do TAV Rio de
Janeiro - Campinas . Adotar-se-a uniformemente uma faixa de 11m de cada lado, da
mesma forma que na Reavaliacdo do Tragado Referencial

A delimitacdo dos poligonos considerara, adicionalmente:

» Situacdes especificas de afetacdo parcial de edificagfes, ou afeta¢éo parcial de
lotes urbanos com remanescente manifestamente invidvel, nessas situacdes o
poligono devera ser ampliado no entorno do local para englobar a totalidade da
edificacdo, do lote, do imével, ou de parte da quadra; e

» Aguelas situagfes onde a solucéo de engenharia obriga que o poligono se restrinja
a determinado limite fisico, seja por diretriz do Edital, seja por opc¢do da
Proponente em termos de solugéo de projeto.

O territério no entorno da “area afetada” sera classificado em zona urbana e zona rural
de cada municipio, de acordo com o estabelecido no zoneamento municipal, quando
disponivel, ou de acordo com a ocupacgdo predominante, nos municipios em que néo
se dispbe do Plano Diretor.

O territério no entorno da “area afetada” sera classificado adicionalmente em termos
do uso do solo predominante, com a delimitacdo no ambiente SIG de zonas com
caracteristicas razoavelmente homogéneas de uso e ocupacgdo. A area a ser mapeada
correspondera a uma poligonal envolvente do poligono de desapropriacdo, com faixas
laterais de largura similar & do poligono de desapropriacdo, que permita apreender as
caracteristicas da ocupagdo no entorno. A area a ser mapeada tera superficie 3 a 4
vezes superior a area de fato afetada.

A superficie geogréfica bruta da area afetada em cada poligono, desagregado pelas
categorias de uso do solo, serd obtida mediante a interseccdo dos poligonos de
desapropriacéo x zonas homogéneas de uso do solo, no SIG do Projeto.

O mapeamento do uso do solo tera como objetivos:
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e Identificar areas publicas, cuja aquisicdo ndo implicarA em custo de
desapropriagéo;

* Prover insumos para avaliar possiveis fatores determinantes dos precos e
subsidiar a delimitacdo de zonas homogéneas de valor imobiliario;

 Documentar a situagdo de ocupacdo em cada zona homogénea de valor
imobiliario, como subsidio adicional para posterior analise das “areas afetadas”.

Os poligonos de desapropriacdo e os poligonos com caracteristicas homogéneas de
uso do solo serdo delimitados em escala de trabalho 1:2.500 nos setores em que
forem utilizadas as ortofotos, com refinamento em &areas urbanas e no entorno de
construcdes, utilizando imagens com maior resolucéo extraidas do Google Earth Pro®,
em escala de trabalho 1:1000 ou 1:750.

Uso do solo urbano . O uso do solo em areas urbanas serd mapeado com base nas
categorias de padrdo socioecondmico utilizadas na Reavaliacdo do Tragcado
Referencial , publicada nos sitios eletrénicos www.antt.gov.br e www.tavbrasil.gov.br,
quais sejam:

* Residencial de Baixa Renda

* Residencial de Média Renda

* Residencial de Alta Renda

» Comercial

* Industrial

* Uso Misto - Residencial e Industrial
* Equipamento Urbano

* Vazio Urbano

Adicionalmente, o Sistema Viario Urbano seré delimitado e considerado em separado,
€ 0S usos acima serdo atribuidos somente no interior das quadras com tal tipo de uso.

As areas ocupadas com industrias e grandes estabelecimentos comerciais e
institucionais serdo mapeadas de forma individualizada, para avaliacao especifica.

Os poligonos de zona urbana (aquela legalmente estabelecida como tal) deverdo
identificar também &reas com usos tipicamente rurais, como pastos, culturas, varzeas,
massas d’agua, areas vegetadas, etc., que ocorrem principalmente fora das areas com
arruamento. Tais usos serdo mapeados e atribuidos as respectivas categorias de uso.

Serdo utilizados os critérios usuais para classificacdo do uso do solo urbano em
mapeamentos sobre imagens com boa resolucédo, baseado na tipologia e no padréo
socioecondmico das edificagcbes e da infraestrutura. De todo modo, a informacéo
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relevante para atribuicdo de precos provira do reconhecimento in situ e das pesquisas
de precos de mercado.

A densidade de ocupacdo ndo seré objeto de estimativa a priori, pois as areas com
construgéo serdo mapeadas de forma especifica em cada quadra e em cada poligono
de uso.

Uso do solo rural . O uso do solo das areas afetadas em zona rural sera classificado
nas seguintes categorias basicas, sem prejuizo de outras categorias de uso que
possam ocorrer nas areas afetadas pelo Tragado Proposto :

Afloramento Rochoso
« Area Aeroportuéaria

« Areas Vegetadas (capoeiras e matas)
» Benfeitorias Rurais

* Chécaras

¢ Cultura Permanente

* Cultura Temporaria

» Faixa de Dominio (Linhas de transmissao, estradas)
* Ferrovia

e Gasoduto / Oleoduto

e Industrial

e Infra-estrutura

* Instalacdes Rurais

e Institucional

e Massas d'agua

e Mineracao Pedreira

¢ Mineracdo Porto Areia
* Pastos

* Reflorestamento

* Rodovia

* Varzea

e Varzea com Agricultura

10
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* Vicinal

O mapeamento da classificacdo do uso do solo rural basear-se-a nos critérios usuais
de identificacdo de padrdes visuais em imagens aéreas com boa resolucdo. De todo
modo, a informacao relevante para atribuicdo de pregos provird do reconhecimento in
situ e das pesquisas de precos de mercado.

No mapeamento do uso do solo, serdo identificadas e delimitadas as areas publicas
ocupadas com infraestruturas (como linhas de transmisséo, estradas e ferrovias), e
zonas institucionais de propriedade publica (zona militar, zona aeroportuéaria, faixa
ferroviaria, patios ferroviarios, faixas de dominio, massas d'dgua, etc.), nas quais a
area requerida podera ser obtida mediante acordo institucional, sem 6nus econdmico
de desapropriacdo para o TAV Rio de Janeiro - Campinas

Nota: As construcbes localizadas nessas areas publicas deverdo ser
indenizadas.

2.3. Determinacédo das Construcdes Afetadas

As areas construidas serdao determinadas em projecao vertical nas imagens aéreas no
SIG do Projeto, utilizando as ortofotos, ou imagens mais recentes do Google Earth
Pro®. As imagens do Google serdo extraidas em qualidade Premium (area visualizada
no monitor, com resolucédo de 4800 x 3285 pixels) para os setores com areas urbanas
ou peri-urbanas, georeferenciadas com as préprias ortofotos e adicionadas ao SIG do
Projeto. Procurar-se-a trabalhar com imagens que permitam fazer zoom até uma
escala proxima de 1:400, sem perda de qualidade, e até 1:250 com alguma distorgéo.

Onde as imagens do Google Earth Pro® apresentarem nuvens, ou tiverem baixa
resolucdo, o mapeamento das construcoes serd realizado sobre as ortofotos utilizadas
no Estudo de Viabilidade, relacionado ao TAV Rio de Janeiro - Campinas , publicado
nos sitios eletrdnicos www.antt.gov.br e www.tavbrasil.gov.br.

Ambas imagens (ortofotos e Google) serdo mantidas no SIG, pois elas apresentam
diferentes tonalidades e sombras que, por comparacdo, permitem visualizar maior
informacé&o do que cada uma delas separadamente.

Nas quadras com urbanizacdo densa, com casas coladas umas nas outras, delimitar-
se-a 0 contorno da area construida, sem discriminar as construcfes existentes em
nivel de lote. Onde as casas estdo separadas, cada construgdo sera delimitada
individualmente. A delimitacdo do contorno da construcdo poderé ser feita de forma
aproximada, sem seguir necessariamente todos os recortes visualizados na imagem,
mas de forma a representar adequadamente a area da constru¢cdo em projecao.

Como o trabalho de mapeamento permite determinar tdo somente a projecdo da area
construida, sem informagdo clara quanto ao numero de pavimentos, vistorias de
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campo serdo realizadas ao longo de todo o tracado para avaliar, em cada setor, ou
grupo de quadras:

* A porcentagem de imoOveis com 2 ou mais pavimentos; e
» O padrdo tipico das constru¢des, conforme os critérios do IBAPE-SP.

A informacéo de campo deverd permitir atribuir a cada grupo de constru¢bes um fator
K relativo ao n° médio de pavimentos. Assim, K = 1 significa que todas as casas sdo
térreas. K = 1,3 significa que 30% das construcfes tém 2 pavimentos, e que a area
total construida € cerca de 1,3 vezes a area construida medida em projecdo na
imagem aérea.

Todas as construcdes visualizadas nas imagens aéreas dentro do poligono de
desapropriacdo serdo mapeadas, inclusive nas areas peri-urbanas e rurais. O trabalho
de campo também deve permitir identificar constru¢des ainda mais recentes, que néo
aparegam nas imagens.

No trabalho de campo, as constru¢cdes maiores e de maior valor existentes em zona
rural (como, por exemplo, chacaras e sedes de fazendas) serdo vistoriadas e
avaliadas especificamente. Entretanto, como a maioria das constru¢des rurais nao
dispde de acesso por vias publicas, elas serdo avaliadas em fun¢éo da visualizacéo na
imagem aérea, utilizando padrbes de interpretacdo similares aos utilizados na
Reavaliacdo do Tracado Referencial.

2.4. Determinacao de Precos Unitarios de Terras

Os prec¢os unitarios de terras serdo estabelecidos com base em pesquisas de precos
de imbveis em oferta nos arredores do Tragado Proposto

O levantamento de campo sera realizado por varias equipes, cada uma das quais
pesquisara determinados trechos do Tracado Proposto

A metodologia de trabalho a ser utilizada para estimar os valores de mercado dos
imoveis afetados sera a seguinte:

¢ Reconhecimento inicial do tracado em toda a sua extensdo, observando os
diversos tecidos rurais e urbanos seccionados pelo Tragado Proposto

Cada equipe percorrera seu trecho para conhecer o tecido, rural ou urbano, por
onde o Tracado Proposto do TAV Rio de Janeiro - Campinas passara. O
reconhecimento deve permitir identificar a qualidade dos imdveis a serem
desapropriados e esclarecer duvidas quanto ao tipo de instalacédo ou edificacao.

« Documentacédo fotografica do tipo de ocupacado existente nas areas afetadas, de
forma a permitir a identificacdo das tipologias de imdveis a serem desapropriados.
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* Prospeccdo e pesquisa de elementos comparativos (iméveis) em oferta,
identificados com placas, nos locais das desapropriacées, em seus arredores e em
regioes similares.

Documentacao fotografica do imovel em oferta, para subsidiar o trabalho dos
avaliadores.

Obtencao das caracteristicas do imével em oferta (endereco, area do terreno, area
construida, tipo de ocupacéo, benfeitorias existentes, padrao construtivo, etc.) e do
preco solicitado para venda.

Uma ficha sera preparada para cada elemento comparativo pesquisado, incluindo
foto da frente do imdvel e da ocupacao existente no entorno.

» Pesquisa de outros elementos comparativos, com origem em anuncios publicados
em jornais e revistas, devidamente documentados.

Nos trechos onde ndo se conseguir informacédo suficiente, serdo consultados
corretores ou imobilidrias especializadas nestes tipos de imdveis (rurais ou
urbanos), em busca de opinides balizadas na experiéncia de compra e venda de
imoveis e, também de proprietarios de imoveis locais.

e Tratamento estatistico das informacdes obtidas nas pesquisas de elementos
comparativos em cada trecho ou regido.

Inclui a avaliacdo das construcdes existentes nos elementos em oferta, com base
nos critérios do IBAPE-SP, e analise de consisténcia dos valores de terrenos
(exclusive construcdes).

« Estimativa de valores representativos de precos de terras (exclusive construcées),
nos diversos setores ao longo do tracado.

N&o sera feita qualquer correcdo de valores ou precos em funcdo do tempo
transcorrido entre o levantamento feito para a Reavaliacdo do Tracado Referencial ,
realizado com base em informacBes de agosto de 2010 e de acordo com esta
metodologia, e o levantamento que sera feito para a Avaliacdo do Tracado
Proposto . Os precos obtidos neste segundo levantamento serdo considerados
equivalentes aos verificados em agosto 2010.

O Relatério da Avaliagdo do Tracado Proposto  apresentara imagens do Google
Earth Pro®, com o respectivo tracado e o0s elementos comparativos plotados;
fotografias para reconhecimento dos elementos comparativos; e fichas de elementos
caracterizados (municipio, tipo, endereco, areas, precos etc.), além das planilhas com
os dados utilizados, que facilitem a compreenséo das respectivas andlises.

2.5. Determinacéo de Zonas Homogéneas de Valor Imob iliario
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A partir da reunido de todas as informacfes levantadas e dos calculos estatisticos
realizados, a equipe de especialistas em avaliagcdo contratada pela ANTT estabelecera
Zonas Homogéneas de Valor Imobiliario, segmentadas em fun¢éo do uso e ocupacao
do solo, e de fatores de localizacdo. Em cada zona homogénea, as caracteristicas de
localizacdo, uso e ocupacéo, e os elementos comparativos levantados na pesquisa de
campo constituirdo a base para atribuir a todos os terrenos dessa zona um
determinado valor representativo do preco de mercado das terras, em R$/m?.

Os precos da terra incluirdo as benfeitorias agregadas ao imével, tais como cercas,
estradas internas, paisagismo, culturas, reflorestamentos, bem como a disponibilidade
de acesso viario, energia elétrica e outras infraestruturas, pois esses fatores ja estardo
refletidos nos precos dos elementos comparativos pesquisados. Os precos da terra
nao incluirdo as construcdes existentes, nem instalacées de mineracdo, como portos
de areia ou pedreiras.

A atribuicdo dos valores a cada zona homogénea sera realizada por uma comissao
especifica de avaliacdo, formada por especialistas em mercado imobiliario, a qual
fixard o valor de cada zona ponderando o conjunto de informacdes disponiveis.

Os limites das zonas homogéneas (definidos em termos de km inicial e final) seréo
ajustados em planta no SIG do Projeto, de acordo com os critérios de conceituacao de
cada zona e dos limites efetivos entre poligonos com usos distintos. Por exemplo: na
interface entre uma zona de chéacaras de recreio, de maior valor, e um segmento rural,
o limite entre zonas sera tracado, acompanhando o limite entre poligonos com usos
caracteristicos de cada zona (chacaras de um lado, culturas ou matas do outro).

Balizamento pelos pregos do Instituto de Economia A gricola do Estado de Sé&o
Paulo - IEA. Os precos unitarios das terras rurais em fazendas, obtidos no
levantamento de campo, serdo comparados com as estatisticas de precos de mercado
compiladas periodicamente pelo IEA e disponiveis na Internet em www.iea.sp.gov.br.
Serdo considerados os intervalos de precos em R$/ha, para: (i) terra nua de diferentes
qualidades; e (ii) propriedades com benfeitorias de diferentes tamanhos, por Escritorio
de Desenvolvimento Rural - EDR, para os EDR que abrangem terras atravessadas
pelo Tracado Proposto do TAV Rio de Janeiro - Campinas , em particular: os EDR
de Campinas, Mogi das Cruzes, Pindamonhangaba e Guaratingueta.

Portos de Areia . Os portos de areia podem constituir uma categoria de exploracéo
mineral com presenca significativa, especialmente no caso que o Tracado Proposto
atravesse o trecho de varzea do rio Paraiba do Sul, no Estado de Sao Paulo. O valor
da indenizacdo pela paralisacdo da atividade serd considerado separadamente e
somado ao prec¢o da terra nua representativo daguele segmento.

Nota: Os direitos minerarios (concessfes de pesquisa e lavra) constituem propriedade
distinta da do solo. Assim, ambos direitos devem ser indenizados separadamente aos
seus titulares.
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O valor da indenizacdo sera estimado considerando o potencial de venda de areia
num periodo de 5 anos, por cerca de R$ 30,00/m® de areia (para entrega no proprio
porto e transporte a cargo do comprador), e um lucro da ordem de 25% sobre o valor
de venda do produto, trazido a valor presente. Utilizar-se-a um valor de indenizacao de
R$ 10,00 por m? de &rea de exploracéo afetada.

Nos casos em que o Tracado Proposto atravesse grande parte da zona de
exploracao mineral, a afetagdo do porto de areia sera considerada total, e toda a area
do porto de areia serd acrescida ao poligono de desapropriacdo. Nos casos de
afetacdo parcial, que sugere a possibilidade de continuidade da exploracdo a uma
certa distdncia do viaduto do TAV Rio de Janeiro Campinas , o poligono de
desapropriacéo sera estendido de acordo com critérios especificos a cada situacao.

Pedreiras . O Tracado Proposto deverd desviar de pedreiras, pois ha limitacbes
técnicas a passagem do TAV Rio de Janeiro - Campinas por trechos sujeitos a
explosbes com dinamite a distancia relativamente curta, em face de vibracdes e
estilhacos de rochas, que implica a desativacdo total dessa atividade mineraria,

envolvendo potencial de indenizac¢des de alto valor.

2.6. Determinacdo de Precos Unitarios de Construgbe s

As construcdes serdo classificadas de acordo com a metodologia e Tabela de
coeficientes do IBAPE-SP, em fungdo do padréo construtivo. Serdo utilizadas as
categorias: barraco, casa, apartamento, escritorio, galpdo e cobertura, e suas
subdivisdes, conforme corresponda.

A classificacdo das construcdes nos padrées do IBAPE-SP basear-se-a na informacéo
coletada no reconhecimento de campo, de acordo com 0s seguintes critérios:

e As constru¢cdes em zonas urbanas serdo classificadas de acordo com o padrdo
predominante em cada setor ou grupo de quadras, identificado em campo;

e Construcdes com padrao diferenciado (em um bairro com caracteristicas
razoavelmente homogéneas) serdo consideradas individualmente;

* Construcdes maiores (tanto urbanas como rurais) serdo objeto de avaliacdo
especifica em campo, com pesquisa de informacdes sobre area construida, padrao
e valores;

« A maioria das constru¢cbes em zona rural, e constru¢cdes menores em pequenos
ndcleos peri-urbanos serdo classificadas de forma aproximada com base nas
caracteristicas aparentes da constru¢do nas imagens aéreas.

A Tabela do IBAPE-SP informa um coeficiente especifico para cada padréo construtivo
que, quando multiplicado pelo Custo Unitario Basico - CUB da construgdo para a
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tipologia RgN (CUB, calculado mensalmente pelo Sindicato da Industria da Construcéo
Civil de Sao Paulo - SINDUSCON/SP) fornece o valor de mercado para aquele padréo
construtivo (em R$/m?), exclusive o valor do terreno.

Sera adotado o valor do CUB-SP de agosto de 2010 (mesmo valor utilizado na
Reavaliacdo do Tracado Referencial ), ou seja, de R$ 905,95/m?, para todo o
tragcado.

No caso de edificacbes que ndo se enquadrem nas categorias da Tabela IBAPE-SP,
adotar-se-4 como referéncia uma categoria similar. Por exemplo, para escolas e
hospitais serd adotada a tipologia de escritérios. No caso de hospitais, serdo incluidos
no valor verbas estimadas para instalacdes especiais, como ar comprimido, ar
condicionado central, oxigénio etc.

3. Resultados da avaliagdo dos Custos de Desapropri ag¢do no Tragado
Proposto

Os custos de desapropriacao relativos ao Tracado Proposto serdo estimados como a
soma de dois componentes: (i) os custos de aquisicdo das terras afetadas, calculados
com base nos precos de mercado das terras, incluindo benfeitorias incorporadas ao
terreno (exceto construgcdes); mais (i) os custos de aquisicdo das construcdes,
calculados com base na metodologia do IBAPE-SP, que permite estimar os precos de
mercado para as construc¢des, excluido o pre¢o do terreno.

Os valores de ambos componentes do custo de desapropriacdo serdo calculados para
cada uma das zonas homogéneas de valor imobiliario em que o Tracado Proposto
sera dividido.

3.1. Resultados da Avaliacdo dos Custos de Desaprop riacdo de Terras no
Tracado Proposto

A avaliacdo dos custos de desapropriacdo de terras sera apresentada na forma de
Tabela, organizada em niveis de detalhamento sucessivo: por municipio (em ordem
alfabética), por segmento (zona homogénea) dentro de cada municipio, por tipo de
area (publica, rural, urbana) dentro de cada segmento, e por tipo de uso dentro de
cada tipo de area.

A Tabela informara: (i) a extensdo em m? da &rea ocupada com cada uso (por
exemplo, “pasto” em zona rural, em determinado segmento); (i) o pre¢o unitario
adotado, em R$/m?; e (iii) o valor de mercado (em R$) atribuido aquela porcéo de terra
afetada, calculado como produto dos dois itens anteriores. A Tabela mostrard o custo
estimado de desapropriacdo de terras totalizado por segmento e por municipio.
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Aos tipos de uso classificados como areas publicas, e a outros englobados como area
urbana ou rural, mas correspondentes a areas publicas (Sistema Viario Urbano, Faixa
de Dominio de Rodovia, Estrada Vicinal, Ferrovia, Infraestrutura, etc.) serd atribuido
Preco Unitario = zero, pois, para fins dessa avaliacdo, considera-se que a aquisicao
dessas &reas, ou a autorizacdo de uso para passagem do TAV Rio de Janeiro -
Campinas nao implica em desembolso financeiro para o Projeto, em termos de
desapropriacao.

A passagem por essas areas publicas implicard em encargos especificos com custos
para o TAV Rio de Janeiro - Campinas , tais como: (i) obras especiais para evitar
interferéncias na faixa de dominio de rodovias de pista dupla; (ii) obras de relocacao
de estradas estaduais e vicinais interrompidas; (iii) obras de remanejamento do
sistema viario urbano e dos sistemas de infraestrutura urbana afetados (adguas
pluviais, macrodrenagem, agua, esgoto, energia elétrica, comunicagdes, etc), além da
reurbanizacdo do entorno; (iv) viadutos com determinadas caracteristicas, e obras de
canalizacao, na passagem por alguns cursos de agua; (v) obras de remanejamento de
dutos e de linhas de transmissédo de energia; (vi) obras estruturais para adequacao da
via permanente em trechos em que o TAV Rio de Janeiro - Campinas compartilhara
a faixa ferroviéria existente, entre outros. Alguns desses custos estdo conceituados
como custos de construcdo, outros como custos socioambientais, mas eles néo
constituem custos de desapropriacdo, pois as terras que ocupam constituem area
publica.

Nos demais casos de areas que nao sao publicas, sera em geral atribuido um preco
unitario Unico para todas as terras do segmento, independente do uso atual. Este
critério € consistente com a origem da informacéo de precos, pois o levantamento a
ser realizado determinard precos tipicos da terra para imdveis em determinada
localizacdo e com um mix de usos. O mapeamento do uso especifico em cada
segmento poderd, no futuro, subsidiar avaliacdes mais precisas que levem em conta a
situacdo concreta das areas afetadas, mas a informacdo de precos que estara
disponivel tera resolugdo espacial compativel com as zonas homogéneas de valor
imobiliario definidas.

3.2. Resultados da Avaliagdo dos Custos de Desaprop  riacdo de Construcdes
no Tracado Proposto

A avaliacdo dos custos de desapropriacéo de construgdes, exclusive o correspondente
terreno sera apresentada na forma de Tabela, organizada em niveis de detalhamento
sucessivo: por municipio (em ordem alfabética), por segmento (zona homogénea)
dentro de cada municipio, por tipo de &rea (publica, rural, urbana) dentro de cada
segmento, e por padrao IBAPE-SP dentro de cada tipo de area.
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A Tabela informara: (i) a extenséo total em m? da projecédo de area construida em cada
padrdo (por exemplo, “casa padrdo simples minimo” em zona rural, em determinado
segmento); (ii) o coeficiente K relativo ao n° de pavimentos para esse padrdo naguele
segmento; (iii) a estimativa de area construida, produto dos itens (i) e (ii); (iv) o
coeficiente IBAPE-SP para aquele padrao; (v) o preco unitario correspondente a esse
padrdo IBAPE-SP (base agosto 2010, CUB = R$ 905,95), em R$/m?* e (vi) a
estimativa de valor de mercado (em R$) para a area construida nesse padrdo naquele
segmento, calculado como produto dos itens (iii) e (v). A Tabela mostrard o custo
estimado de desapropriacdo de construcdes totalizado por segmento e por municipio.

Todas as construgbes estdo sujeitas a indenizacdo por ocasido da desapropriagéo,
mesmo aguelas erigidas em areas publicas.

3.3. Resultados da Avaliagdo dos Custos de Desaprop riagdo no Tragado
Proposto

O custo total estimado de desapropriacdo no Tragado Proposto serd a soma dos
componentes relativos a terras e construcfes. A data base de ambos valores sera
agosto de 2010 .

O Relatério apresentard um conjunto de fichas (uma para cada segmento ou zona
homogénea de valor imobiliario) documentando a informacdo de custos de
desapropriacéo de terras e construcbes em cada segmento, o total por segmento, e
informacdes adicionais.

3.4. Apresentacdo dos Mapeamentos da Avaliacdo no G oogle Earth®

Para maior facilidade de interpretacdo dos mapeamentos e resultados, uma versao
simplificada da base de dados georreferenciada sera exportada como arquivo KMZ
para visualizacdo na versdo livre do Google Earth®. O arquivo KMZ contera, no
minimo:

« O eixo central do Tracado Proposto , diferenciando com cores os trechos em
superficie, em viaduto e em tunel.

e Os limites municipais, de acordo com a base oficial do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE.

* O estaqueamento do tracado, com indicacdo do Km a cada 200m.

« O limite da area de desapropriacdo, em volta dos trechos em superficie e viaduto.
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e Os limites dos poligonos do mapeamento de uso do solo no interior da area de
desapropriagcdo. O nome (label) do tipo de uso sera mostrado clicando, ou
passando suavemente o cursor sobre cada poligono.

* Os segmentos que representam zonas homogéneas de valor imobiliario. O interior
da area afetada em cada segmento recebera uma leve cor com alta transparéncia,
gue permita visualizar com nitidez a imagem do terreno. Segmentos adjacentes
receberdo cores diferentes, de forma a facilitar a identificacdo visual dos
segmentos. O nome (label) do segmento indicara seu n° e os km de inicio e fim.
Sera mostrado ao clicar na area afetada.

* As construgdes afetadas, representadas por pequenos poligonos.
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